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VEM AR ASBO ESTATES?

ASBO Estates ar ett danskt
fastighetsmaklarféretag med kontor
i Spanien, specialiserat pa att erbjuda
ett brett urval av fastigheter och
nyproduktionsprojekt till salu pa
soliga Costa del Sol.

Genom att valja oss slipper du
besvaret med att besdka flera olika
maklare i Spanien. Vi anser att tidig
involvering leder till battre resultat.

Vart framsta fokus ar att forsta och
tillgodose dina unika 6nskemal
och behov. Fran de inledande
faserna till de sista stegen far du
vart fulla stéd och vagledning hela
vagen. Du kan lita pa oss for
palitlig radgivning under hela
kopprocessen.

Du ar alltid varmt valkommen att besdka vart centralt belagna kontor i Calahonda — bekvamt placerat mellan Malaga och
Marbella — for ett forutsattningslost samtal om dina bostadsdrommar i Spanien!
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Vara maklare tacker omradet fran Manilva till Salobreia.

Goda rad vid kép av bostad i Spanien

Att kdopa bostad utomlands ar ett betydelsefullt beslut som innebar flera steg och
noggrann undersokning av marknaden. En fastighetsaffar i Spanien fungerar inte riktigt
pa samma satt som i andra lander, och det finns flera fallgropar att se upp med.

Som utlanning kan du ha en tendens att tanka som du goér i ditt hemland, vilket kan leda
till onddiga frustrationer - sarskilt om du inte samarbetar med en palitlig
fastighetsmaklare.

Borja med att vilja ditt foredragna omrade

ASBO Estates tacker hela Costa del Sol — fran Malaga i 6st till Estepona i vast — en stracka pa
over 200 km med fantastiska platser langs kusten.

Nar du paborjar din jakt pa det perfekta huset eller lagenheten ar det en god idé att s3 tidigt
som mojligt avgransa det omrade du gillar mest. Tank pa faktorer som narhet till flygplatsen,
avstand till det livliga marinan i Puerto Banus, eller om du féredrar ett lugnare lage uppe i
bergen. Det kan ta tid att fatta ett beslut, sa vi rekommenderar att du avsatter nagra dagar
for att utforska olika omraden personligen. Det ger dig mojlighet att skapa din egen
uppfattning och kanna efter var du trivs bast.

Forsta kostnaderna vid kdp av bostad i Spanien

Du har kanske markt att bostadspriserna i Spanien kan skilja sig mycket fran dem i ditt
hemland. Priset pa en lagenhet i Spanien kan variera avsevart beroende pa faktorer som
lage och narhet till stranden. Nar du letar efter en bostad ar det viktigt att forsta de totala
kostnaderna. Generellt bér du rakna med cirka 10% av kopeskillingen i kopkostnader vid kdp
av en andrahandsbostad, och cirka 14 % vid kdép av nyproduktion.

For mer detaljerad information om képkostnader, se sida 9. Dessutom ger sida 10 en oversikt
over extra kostnader som du bér vara medveten om.



Undvik impulskép nar du ar pa semester

Vi har alla varit dar: semestern ar underbar, vadret ar perfekt och stamningen ar fangslande.
Du kan hitta dig sjalv fundera pa att kdpa fastighet utomlands. Men var forsiktig. Att kdpa
hus eller lagenhet i Spanien ar mer komplext an det verkar vid forsta anblick, och ratt
forberedelse ar avgorande. Vi rekommenderar att du noggrant undersbker omradet och
konsulterar kvalificerade radgivare. Det kan vara svart att veta om du gjort en bra eller dalig
affar nar du hastar in i ett beslut.

Klargoér hur du tanker anvanda din fastighet

Forutom att valja platsen for din fastighet rekommenderar vi att du preciserar hur du
planerar att anvanda den. Att ha ett tydligt syfte hjalper dig att hitta ratt fastighet mer
effektivt. Dina krav pa planlésning, lage, storlek och faciliteter kommmer att variera beroende
pa om du koper en semesterbostad eller en permanent bostad.

Om du oOvervager en permanent bostad foreslar vi att du besdker omradet utanfor
hdgsasong, eftersom stamningen kan forandras avsevart mellan sommar och vinter.

So6k radgivning fran en kompetent fastighetsmaéaklare och advokat

Idén att képa fastighet | Spanien ar lockande, men nar det galler de praktiska aspekterna
kan du hamna i djupa vatten. Du kommer troligtvis att fraga dig sjalv: "Hur kdper jag
fastighet i Spanien?" Lyckligtvis forsorjer sig manga utlanningar som flyttat till Spanien nu pa
att erbjuda radgivning och hjalpa till med fastighetstransaktioner i omraden som Costa del
Sol.
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De viktiga stegen:

1.Reservation

2.Juridisk undersdkning
3.Kopeavtal

4. Upprattande av lagfart

5.Lagfartregistrering

1. RESERVATION

Nar du har hittat en fastighet du vill kopa, och koparen
tillsammans med saljaren har kommit dverens om priset, ar
nasta steg att reservera fastigheten och ta bort den fran
marknaden sa att den inte kan saljas till nagon annan part.
Detta gors genom att betala en handpenning och att bada
parter undertecknar ett reservationsdokument.

Handpenningen ar vanligtvis 6 000 €, men kan variera
beroende pa fastighetens pris. Beloppet 6verféors normalt till
ett konto hos kdparens eller saljarens advokat, som sedan
"l3ser” fastigheten medan advokaterna samlar in all relevant
fastighetsdokumentation.

Vi samarbetar med ett stort antal advokater fran olika nationaliteter och kan
rekommendera dig till dem om du onskar.

Sa lange det finns en ansvarsfriskrivning fran advokaten inskriven i reservationsavtalet —
vilket vi alltid gér som standard - aterbetalas hela reservationshandpenningen om
fastighetens juridiska krav inte uppfylls eller om nagra av kdparens villkor inte kan
tillgodoses.

| reservationsdokumentet anges bade képarens och saljarens namn tillsammans med
priset, adressen, tilltradesdatumet och eventuella villkor som kdéparen kan ha.



2. JURIDISK GRANSKNING

Advokaten undersdéker om allt ar lagligt, och
om alla ndédvandiga tillstdnd och licenser fran
kommunen ar i ordning, samt att det inte
finns nagra registrerade pantratter, skulder,
hyresgaster och/eller avgifter pa fastigheten.

3. KOPEAVTAL

Underskrivningen av kdpeavtalet sker
normalt 10-14 dagar efter reservationen,
och du bér forvanta dig att betala en del av
képesumman samtidigt.

Vid kop av en andrahandsfastighet ar
beloppet vanligtvis 10 %, medan beloppet
vid nyproduktion normalt ligger mellan 20
% och 40 % av kdpesumman.

De 14 dagarna fram till kopet anvands
vanligtvis av din advokat for att begara in,
lasa och godkanna all relevant
dokumentation och villkor fér den aktuella
fastigheten. Har kontrolleras bland annat
villkor kring bygglov, bankgarantier, pant,
aganderatt och mycket mer.

Kopeavtalet ar ett detaljerat kontrakt som
innehaller alla villkor och ataganden i
samband med fastighetsaffaren.




3. UPPRATTANDE AV LAGFARTSDOKUMENT

Lagfarten undertecknas av bade koépare och saljare
(eller deras juridiska ombud) antingen hos eller i

narheten av en

Samtidigt overfors resterande del av kbépesumman.

notarie.

Detta sker vanligtvis 30-50 dagar efter reservationen,
om inget annat avtalats - till exempel en 1ang eller
kort tilltradesperiod eller liknande. Under dessa 30+
dagar har bade kopare, saljare, bank och advokat haft

tillrackligt med
kan byta agare.

tid for att forbereda sa att fastigheten

4. LAGFARTREGISTRERING

Efter lagfartsregistreringen skickas en juridisk anmalan till
fastighetsregistret, dar fastigheten officiellt registreras i
den nya agarens namn.

Det ar ocksa har kostnader, skatter, dverlatelseavgifter och
andra juridiska kostnader regleras. Hela processen
hanteras av din advokat, som aven hjalper till att overféra
alla aktuella avtal sasom el, vatten, bostadsrattsforening
och skatter till ditt namn.



Grundlaggande nodvandiga
formaliteter

Anlitande av en juridisk expert

Aven om det inte ar obligatoriskt rekommenderas det starkt att
anlita en lokal advokat med expertis inom spansk fastighetsratt. En
kunnig advokat kan ge vardefull vagledning, sakerstalla att alla
juridiska krav uppfylls och hantera komplex administration. Deras
hjalp kan gora bostadskopsprocessen enklare och tryggare.

Skaffa ett N.LLE. (NUmero de Identificacidon
de Extranjero)

N.LLE. (NUmero de Identificacion de Extranjero) ar ett obligatoriskt
spanskt identifikationsnummer for utlandska fastighetsképare. Du
maste skaffa detta nummer pa den lokala polisstationen. Om du ger
din advokat en fullmakt kan de skoéta ansdkan at dig, vilket kan spara
dig tid och besvar.

Oppnande av ett spanskt bankkonto

For att hantera betalningar till leverantorer, arliga avgifter och
skatter ar det ndédvandigt att 6ppna ett spanskt bankkonto. Din
advokat kan hjalpa dig att dppna kontot och ordna autogiro at dig,
forutsatt att du har gett dem en fullmakt.

Ge fullmakt

Det rekommenderas att ge din advokat en fullmakt. Detta
dokument ger din advokat ratt att agera for din rakning, inklusive att
underteckna alla nédvandiga kontrakt och juridiska handlingar i
samband med fastighetsaffarer.

Spanskt testamente

Aven om det inte ar ett lagkrav att ha ett testamente i Spanien,
rekommenderas det att uppratta ett. Ett spanskt testamente kan
gora arvprocessen enklare och snabbare i Spanien. Utan ett
testamente kan det ta mellan 18 manader och tva ar att avsluta en
bouppteckning. Dessutom kan de spanska myndigheterna pafora
skattemassiga sanktioner om arvsarenden inte hanteras i tid.




KOPKOSTNADER

Nar du koper fastighet pa Costa del Sol ar det viktigt att kommma ihag att
extra kopkostnader tillkommer ovanpa kdpeskillingen.

Dessa kostnader beraknas som en procentandel av kopeskillingen och
fordelas enligt féljande:

Kopkostnader for
andrahandsfastigheter i Costa del Sol:

Cirka 10% totalt:

7% skatt (obligatorisk)

1% advokatkostnader (rekommenderas,
men ar inte obligatoriskt)
Registreringskostnader (obligatoriskt)
Notariekostnader (obligatoriskt)
Stampelkostnader (obligatoriskt)

Kopkostnader for nyproduktion i
Costa del Sol:

Cirka 14% totalt

10% moms (obligatoriskt)

1% advokatkostnader
(rekommenderas, men ar inte
obligatoriskt)

Registreringskostnader (obligatoriskt)
Notariekostnader (obligatoriskt)
Stampelkostnader (obligatoriskt)

Observera att finansieringskostnader inte ingar i dessa berakningar.




KOSTNADER DU BOR VARA
UPPMARKSAM PA:

Det har ar en generell guide fér kop av fastighet i Spanien. Guiden tacker dock inte alla juridiska och
ekonomiska aspekter, och potentiella kopare rekommenderas att soka professionell juridisk radgivning.




Underhall och tillsyn av din fastighet
nar du ar borta

Vem tar hand om din fastighet nar du ar borta?
ASBO Estates forstar hur utmanande det kan vara att skota din fastighet pa distans. Darfor erbjuder vi
omfattande fastighetstjanster som later dig koppla av utan bekymmer.
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Fastighetsforvaltning

Vi erbjuder ett grundlaggande fastighetsforvaltningspaket som inkluderar
fastighetsinspektioner och nyckelférvaring for 50 € per manad.

Fastighetsinspektion
Vi utfor 12 arliga inspektioner av din fastighet dar vi utfor foljande uppgifter:

o Sakerhetskontroll: Sakerstaller att allt ar i ordning.

e Ventilation: Oppnar dérrar och fonster for att vadra fastigheten.

e Fuktskadekontroll: Identifierar eventuella tecken pa fuktskador.

e Skade- och inbrottskontroll: Inspekterar for skador eller tecken pa inbrott.

e Servicekontroll: Overvakar vatten- och elsystem.

o Toalettskdljning: Sakerstaller att toaletterna fungerar korrekt och forhindrar
obehagliga lukter.

Nyckelhantering

Spansk lag kraver att en person i landet forvarar en nyckel till fastigheten. Dina nycklar
kommer inte att lamnas ut fran vart kontor utan en undertecknad fullmakt fran dig. Alla
nycklar forvaras utan markning i enlighet med sekretessstandarder och kan goéras
tillgangliga for fastighetsagare och auktoriserade hantverkare.

Uthyrning

Vi samarbetar med ett dedikerat team som tar hand om din fastighet medan du ar borta
och sakerstaller att den underhalls val och genererar inkomster. Med experter som
hanterar allt fran kommunikation med gaster till underhall kan du maximera din
investeringsavkastning utan besvar.

Tjansten inkluderar:
¢ Marknadsforing av fastigheten
e Kommunikation med gaster
e Stadning och underhall




Vi erbjuder andra serviceavtal:

Renovering och inredning

Om du overvager en ny
inredningsdesign eller en renovering
kan vi hjalpa dig att skapa ett hem
som uppfyller dina behov, med hjalp
av erfarna hantverkare som arbetar
till fast pris.

Rengodringstjanster

Vi erbjuder stadtjanster for din
fastighet, oavsett om det ar for dig
eller dina gaster. Var stadning
anpassas efter dina preferenser och
behov, sd att ditt hem ar flackfritt
enligt dina specifika 6nskemal.

Tradgardsskotsel

Det forsta man ser ar oftast
tradgarden, och var tradgardsskotsel
sakerstaller att din tradgard alltid ser

fantastisk ut.

e Tradgard - Tva ganger i manaden
under hogsasong (mars—oktober)

e Tradgard - En gang i manaden
under lagsasong (november-
februari)

Poolrengoring

Var poolservice sdkerstaller att din
pool alltid ar i perfekt skick. Oavsett
om det ar hoégsasong eller ldgsasong
garanterar vi att din pool alltid
uppfyller dina krav.

» Poolrengéring — En gang i veckan
under hogsasong (mars—oktober)

e Poolrengéring — Tva ganger i
manaden under lagsdsong
(november—februari)
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